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1. ADMINISTRACION LOCAL DE NAVARRA

Ordenanza de edificacion y concesion de licenciae dctividad

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebraddaeddle junio de 1999, aprobd definitivamente la
Ordenanza de edificacién y concesion de licenaasatividad.

El articulo 326 de la Ley Foral de Administraciéockl 6/90, de 2 de julio, determina que las Ordeasn
no produciran efectos juridicos en tanto no haga publicado su texto integro en el BOLETIN OFICIAL
de Navarra y haya transcurrido el plazo establegéda el ejercicio por la Administracion del Estadde
la Comunidad Foral de la facultad de requerimientas entidades locales en orden a la anulaciéusle
actos o acuerdos.

Valle de Yerri, a veintiuno de junio de mil noveties noventa y nueve. El Alcalde-Presidente, Paesas
Lizarraga Lezaun.

ORDENANZA REGULADORA DE LA EDIFICACION Y DE LAS LIENCIAS DE ACTIVIDAD
CAPITULO |

Disposiciones de caracter general

Articulo 1. Objeto.

Constituye el objeto de las presentes Ordenanzagldacion de cuantos aspectos constructivosaafect
la edificacion por su implicacion en las determiomes urbanisticas del Municipio.

Art. 2. Ambito.

1. Se establece como dmbito de aplicacion de esten@nza todo el territorio del término municipel d
Valle de Yerri.

2. En todo caso las determinaciones contenidastarOgdenanza, tienen caracter complementarioason |
gue puedan existir, de cualquier indole, en lagrdgrUrbanisticas Generales y Particulares conteeitla
el Plan Municipal. De existir contradiccién enttiag las Normas Urbanisticas contenidas en el ,B&/.
imponen sobre las determinaciones de estas Ordenanz

Art. 3. Actualizacion.

El Ayuntamiento del Valle de Yerri promovera lawsdizacion de las presentes Ordenanzas, para #dda
a la realidad social de cada momento, cuando asidosejara la evolucion cientifica y disposiciones
normativas que se promulguen sobre aquellos agpguatoconstituyen su objeto.

El contenido de las presentes Ordenanzas no foanta gel cuerpo normativo del Plan Municipal y éiest
mismo rango que el resto de las Ordenanzas mul@sipar lo que su actualizacién dependera de las
necesidades y voluntad municipal en cada momento.

Art. 4. Edificaciones existentes.

Las ampliaciones de las edificaciones existentberd@ adaptarse a las determinaciones de las fgesen
Ordenanzas.

Las edificaciones existentes que contradigan agpecto de estas Ordenanzas, y que no estén
expresamente declaradas fuera de ordenacion esrtaaliva escrita o grafica, podran ser objeto da®b
de consolidacion, reparacion, modernizacion o ragjersus condiciones estéticas e higiénicas, gede n
aumento de volumen.

Art. 5. Instalaciones de interés general.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modifica su cargo, en las fincas, instalaciones detdarde
interés general como soportes, sefiales y cualgui@elemento al servicio general de la poblacidosy
propietarios vendran obligados a consentirlo.

CAPITULO I

Ordenanza de tramitacion

Art. 6. Actos sujetos a licencia.

Los actos sujetos a licencia urbanistica, son &mguptevistos en el articulo 221 de la Ley Ford940

a) Las obras de construccion de edificacionestalatones de todas clases de nueva planta.

b) Las obras de ampliacion de edificios e instalaes de todas clases existentes.

c) Las obras de modificacion o reforma que afeatknestructura o al aspecto exterior de los edsfie
instalaciones de otras clases.

d) Las obras que modifiquen la distribucion delaesp interior de los edificios, cualquier que seaiso.

e) Las obras y los usos que hayan de realizarseaténter provisional.

f) Las parcelaciones urbanisticas y las segregesigmlivisiones de fincas rusticas.

g) Los movimientos de tierra, tales como desmombgsanacion, excavacion y terraplenado, salvo que
tales actos estén detallados y programados conas abgjecutar en un proyecto de urbanizacién o de



edificacién aprobado.

h) La primera utilizacién u ocupacion de los edifice instalaciones en general.

i) La demolicién de las construcciones, salvo enclasos declarados de ruina inminente.

j) Las instalaciones que afecten ubsuelo.

k) La corta de arbolado y de vegetacion arbustieapnstituyan masa arborea, espacio boscosoaddol
0 parque, exista 0 no planeamiento aprobado, cogpeidn de las labores autorizadas por la legésaci
agraria.

[) La colocacion de carteles visibles desde lgpulalica y siempre que no estén en locales cerrados.
m) La construccion de presas, balsas, obras destefecorreccion de cauces publicos, siempre que no
constituyan obras publicas de interés general.

n) La extraccion de aridos y explotacion de casteaanque se produzcan en terrenos de dominiocpdpli
estén sujetas a concesién administrativa.

) El cerramientos de fincas.

0) Y, en general, los actos que reglamentarianmsmgefialen, por implicar obras o por suponer uny@ma
intensidad del uso del suelo o del subsuelo, urptigativo de éstos o una utilizacién anormal @difite
del destino agricola o forestal de los terrenos.

Cuando los actos de edificacién y uso del suetealézaran por particulares en terrenos de dominio
publico, se exigira también licencia, sin perjuidislas autorizaciones o concesiones que seagi@gin
otorgar por parte del ente titular del dominio pedal

Art. 7. Solicitud.

Las licencias se solicitaran por escrito a la Al@Presidencia del Ayuntamiento del Valle de Yerri
debiendo constar en el Registro Municipal

El escrito de solicitud se dirigira al sefior Alalgdebera contener los siguientes datos:

a) Identidad del solicitante y, en su caso, lagesepresentada.

-Nombre y apellidos.

-Domicilio.

-D.N.I. y/o C.I.F.

-Nombre del constructor y domicilio.

b) Objeto de la solicitud.

-Naturaleza y objeto de la solicitud.

-Situacion.

¢) Lugar, fecha y firma.

d) Tres ejemplares del proyecto técnico.

Art. 8. Documentacion.

A la solicitud se acompafiaran los datos que sezgsRE0s para que el Ayuntamiento tenga una idea cl
de lo que se pretende y se justifique el cumpliigie la legalidad urbanistica vigente y normaiaples
Para obras de nueva planta y obragares sera necesario presentar proyecto de técorpetente, visac
por el Colegio correspondiente.

Se consideran obras mayores, las que afectan,patalal o puntualmente a:

-La estructura de la edificacion (cubierta, forjachiros), etc.

-La composicion y estética de la edificacion, (perde huecos, aplacados, cierres).

-Las obras en la via publica de urbanizacion.

Se consideran obras menores:

-Colocacion de rétulos, toldos, andamios, en l&icadion.

-Reparaciones puntuales, de retejado, fachadaalacienes, etc., en la edificacion, que no afeaten
estructura ni a la composicion y estética de lamais

-Obras interiores de acabados, infraestructuras,qte no afecten a la estructura ni a la comiosic
estética de la edificacion, no modifique el régirderaprovechamiento ni las condiciones para laesi6o
de la cédula de habitabilidad.

Para obras de restauracion, rehabilitacién o refatenla edificacion de edificios catalogados, ssqmtara
ademas los planos de estado actual y los de prapgeperpuestos con los de estado actual, un flego
fotografias 10 x 15 centimetros de la edificaca®i,como, cuantos datos sean exigibles por losismas
competentes en esta materia.

Art. 9. Tramites para la concesion de licencia.

1. De conformidad con lo previsto en el articulol3® el otorgamiento de las licencias de edifizagi usc
del suelo correspondera a cada Concejo previom&greceptivo y vinculante emitido por el
Ayuntamiento de Yerri.

2. El procedimiento para el otorgamiento de licartg edificacién y uso del suelo por parte del €gnc
respectivo se ajustara a lo previsto en el artigla.c) y 319.7.2 de la Ley Foral 6/1990, de la
Administracién Local de Navarra y el articulo 223@e la Leyroral 10/1994, de Ordenacién del Territc
y Urbanismo.

3. Atal efecto el procedimiento se entenderaagicicuando se presenten en el Registro del Concejo



correspondiente la solicitud junto con los Docuroent Proyectos necesario en cada caso.

Si existiesen deficiencias substanciales o faltdadbeimentacion precisa para resolver se requérira a
solicitante subsane dichas deficiencias o apordedamentacidn precisas, en suspensién del plaao pa
resolver desde la fecha del requerimiento hastaeuagporte la documentacién requerida o se sulesane
deficiencia sefialada.

Art. 10. Plazos y condiciones de otorgamiento diedacia.

1. La solicitud de licencia debera resolverse galado de dos meses desde la solicitud y en elestipale
que no se resuelve en el citado plazo el sileecidré caracter negativo.

Ello no obstante tendra caracter positivo el sileeo los siguientes casos:

a) Cuando hayan transcurrido dos meses desdddapetl Ayuntamiento del correspondiente informe
vinculante y éste no lo hubiese notificado al Cgmce

b) Cuando habiéndose emitido y notificado dichorimfe con caracter favorable al otorgamiento, el
Concejo no hubiere resuelto en el plazo de un resdedsu recepcion.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado prete@emingln caso se entenderan otorgada por acto
presunto licencias en contra de los dispuesto Emgislacién o en el planeamiento urbanistico.

3. Toda denegacion de licencia debera ser motivada.

4. Sin perjuicio del caracter reglado de las lic@nde edificacion y uso del suelo el Concejo amse
hubiere solicitado licencia podra denegar, en Ejerde su potestad de defensa y recuperacionsde lo
bienes publicos, el otorgamiento de tales licersiidss terrenos o bienes afectados por la obstalacion
0 actuacion pertenecen al dominio publico.

Igualmente el Ayuntamiento de Yerri podra emitiirgiorme preceptivo contrario al otorgamiento de la
licencia tuviera indicios de que la obra, instalaad actuacion afectan a bienes de dominio publico.
Art. 11. Informes y autorizaciones.

1. Sin perjuicio del informe preceptivo del Ayuniemto a que se hace referencia se emitirdn cocteara
previo a la concesion de la licencia informe patgde los siguientes 6rganos y entidades:

-Por la Secretaria del Ayuntamiento de Yerri infersobre la actuacion de la licencia solicitada a la
legalidad urbanistica.

-Por la Mancomunidad de Montejurra y O.R.V.E. lo®imes que a dichas entidades correspondan.
-Por la Direccion General de Cultura "Instituciainipe de Viana" en los supuestos legalmente gievi
por afectar las obras a bienes inmuebles de intetégal o a su entorno.

-Por el Departamento competente en materia dendaieinforme previo de habitabilidad cuando el wbje
de la licencia sea un edificio de viviendas de ayganta.

2. En los supuestos previstos en el articulo 42 dey Foral 10/1994 para autorizacion de actividaen €
suelo no urbanizable, el Ayuntamiento, recibidadkcitud de licencia del Concejo respectivo inargra
al expediente informe en relacion con la solicippelsentada y lo remitira al Departamento de Medio
Ambiente, Ordenacién del Territorio y Vivienda péaabtencion de la preceptiva autorizacion.
Recibida Resolucion de dicho Departamento concddiémautorizacién solicitada se otorgara la Lig@nc
solicitada, licencia que sera denegada si dichariaation no fuera otorgada.

Art. 12. Caducidad de licencia.

La licencia se considerara caducada:

a) Por renuncia del solicitante.

b) Al cabo de 12 meses, desde su concesion, sihaysn dado comienzo las obras.

¢) Cuando, comenzadas las obras, fueran suspendidasscurriesen 6 meses, sin reanudarlas, no
habiéndose solicitado y obtenido antes del Ayurgatoiuna prorroga por razones justificadas que el
interesado alegara en la instancia. Pasado el glazse fije en la concesion de la prérroga sinuéar las
obras, caducaré definitivamente la licencia. Lgsension aludida, no producira efectos de caducdad
obedece a probada fuerza mayor, o0 a mandato déoladad u Organismo competente.

d) Por transcurso del plazo de ejecucion sefialada lecencia.

Art. 13. Conocimiento del presente documento.

Todo solicitante de licencia o técnico responsdblsuejecucion por el sélo hecho de serlo, debera @
las Normas Urbanisticas y sus Ordenanzas aceptamesponsabilidad que se derive de su
incumplimiento.

Art. 14. Obras de edificacién sin licencia o sinsé@rse a sus determinaciones.

Cuando se realicen actos sin licencia o no ajustnd la misma, el Ayuntamiento dispondra la
paralizacion inmediata de dichos actos, de confiathicon lo preceptuado en los articulos 228 y 221a d
Ley Foral 10/94.

Al margen de lo previsto en los articulos precitdos actos sin licencia o sin ajustarse a la mjsm
independientemente de que sean legalizados o dmmpeer objeto de la correspondiente sancién,
conforme a lo dispuesto en la Ley Foral de Ordémagel Territorio y Urbanismo, el Reglamento de
Disciplina Urbanistica y Normas concordantes.

Art. 15. Control de obras. Replanteo.

Las obras autorizadas deberan iniciarse dentrpldeb fijado.



-No se dard comienzo a obra alguna, sin que uict&éifado por el Ayuntamiento fije sobre el teroeias
alineaciones y rasantes.

-La fijacién de alineaciones y rasantes no podeétafirse por el técnico de la Administracion denfor
discrecional sino con base en el plan y proyecto.

-El cata y planos de este trabajo firmados poitatio facultativo y el técnico-director de las abra

-Si se efectuaran las obras sin estos requisitegogre no se realizasen de acuerdo a lo indicads planc
de replanteo y tira de cuerdas, el propietaricopigtarios de las mismas quedaran obligados a éela®|
en todas aquellas partes que no se ajusten aplaho y no resultasen legalizables.

Art. 16. Inspeccion de las obras.

1. Durante la ejecucion de las obras, los técmuasicipales podran examinar los trabajos. Cuandlmas
estimen oportuno, podran citar al titular de lam& al técnico director de la obra para que asstasita
de inspeccidn; se entiende que la concesion deelacia lleva consigo la obligacién de concurrialas
actos y la de autorizar la entrada a la obra aitados técnicos municipales.

2. Si los técnicos municipales observasen, ereleuejon de la obra cualquier infracciéon, daran
inmediatamente parte por escrito al Ayuntamieniergpodra ordenar la paralizacion inmediata déota o
y adoptar, de inmediato, las medidas precautoriasegtime oportunas.

3. Lalicencia y el proyecto diligenciado se detazén permanentemente en la obra a disposiciéosde |
técnicos y autoridades municipales para las congmiohes que se juzguen oportunas.

Art. 17. Fiscalizacion de las obras terminadas.

1. Terminadas las obras, el promotor de las misemas| plazo de quince dias, lo pondra en conooimie
del Ayuntamiento y acompafara a esta comunicagidrettificado extendido por la direccién técnicdale
obra, que acredite que ésta se ha realizado dedacten el proyecto aprobado.

En el caso de edificaciones de nueva planta, arfaunicacion citada deberd acompafiarse una fotadt@
x 15 del edificio por triplicado, para su archivolas oficinas municipales.

2. Comunicada la terminacion de las obras, losdésmunicipales, efectuaran la correspondienitavie
inspeccion final.

Los técnicos municipales firmaran acta de la insi@&cy comprobacion final en la que haran constkass
obras se han efectuado fdema ajustada a las condiciones técnicas y leghdda licencia otorgada y, en
caso, si el promotor ha cumplido el compromisoeddizar simultdneamente la urbanizacién.

3. Terminadas las obras el promotor de las misrabsrd solicitar Licencia de Primera Ocupacion que
debera seguir el mismo procedimiento que la Li@eMunicipal de Obras.

Art. 18. Responsabilidad por desperfectos.

1. El titular de la licencia esta obligado al abdeocuantos gastos se originen por desperfectasooeaos
en la via publica, conducciones de agua, luz, dardkléfonos, arbolado y otros elementos pubbicos
privados, por causa de las obras objeto de ladiaen

2. Asimismo estara obligado al abono de los gastosraslados y modificaciones que deban hacers¢ en
pavimento de la via publica.

Art. 19. Usos y obras provisionales.

Conforme a lo previsto en el articulo 133 de la Eeyal 10/94, no obstante la obligatoriedad de
observacién del Plan Municipal si no hubieran diewdtar su ejecucién, podran autorizarse por el
Ayuntamiento sobre suelo urbano o urbanizable, ysi®as justificadas de caracter provisional, que
habran de demolerse cuando lo acordare el Ayuntamisin derecho a indemnizacion. La autorizacion
aceptada por el propietario deb@rscribirse, bajo las indicadas condiciones, eRegistro de la Propied:
Art. 20. Declaracioén de ruina y edificios inadecom@articulo 226 Ley Foral 10/94).

1. Cuando alguna construccién o parte de ella iestuen estado ruinoso, el Ayuntamiento, de ofica
instancia de cualquier interesado, declarara éstc®n y adoptara, previa audiencia del propietade
los moradores y, en su caso, de conformidad cqoréasgsiones del planeamiento, las medidas neessari
para asegurar la integridad fisica de los ocupantiesterceros personas.

2. Se declararé el estado ruinoso en los siguisnfasestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias se#@osgh&0 por 100 del valor actual del edificiplantas
afectadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento gdizado de sus elementos estructurales o fundatasnta
c¢) Cuando se requiera la realizacion de obras qumidieran ser autorizadas por encontrarse etedén
situacion de fuera de ordenacion.

3. Si el propietario no cumpliere lo acordado gakyintamiento, lo ejecutara éste a costa del aklig

4. Si existiere urgencia y peligro en la demoralehlde, bajo su responsabilidad, por motivos de
seguridad, dispondra lo necesario para asegunatelgridad fisica de los ocupantes y de terceresopes.
5. Las edificaciones declaradas en ruina deberéusétuidas o rehabilitadas conforme a las pieves
del planeamiento en el plazo establecido por éste.

Agotados dichos plazos sin que el particular gelidcencia para la actuacion correspondiente, la
Administracién sancionara el retraso con arregésta Ley Foral.

6. El apartado anterior se aplicara a las ediftcaes inadecuadas, entendiendo por tales aquekassigin



destinadas en mas de un cincuenta por cientosigkxficie construida a un uso urbanistico cortralri
establecido en el planeamiento.

Para la declaracion de las edificaciones como maatias serd preceptiva la resolucién expresa con
audiencia del interesado.

En el supuesto de terreno con edificacion declarstiecuada, se aplicaran los criterios de valéraci
contenidos en la legislacion del Estado.

Art. 21. Seguridad y salud en las obras.

Conforme al Real Decreto 1627/1997, de 24 de oetdbrl997, en el que se establecen las disposicione
minimas de seguridad y salud en las obra el pranestara obligado a que en la fase de redaccion del
proyecto se elabore un estudio de seguridad y smlliols proyectos de obras en que se den algulos de
supuestos siguientes:

a) Que el presupuesto de ejecucion por contralaidlacen el proyecto sea igual o superior a 75amék d¢
pesetas.

b) Que la duracién estimada sea superior a 3dabasables, empleandose en algiin momento a mé&3 de 2
trabajadores simultaneamente.

¢) Que el volumen de mano de obra estimada, emeddicomo tal la suma de los dias de trabajo t#l to
de los trabajadores en la obra, sea superior a 500.

d) Las obras de tlneles, galerias, conducciondsrsabeas y presas.

En los proyectos de obras no incluidos en ninguntosl supuestos previstos en el apartado antetior,
promotor estara obligado a que en la fase de redadel proyecto se elabore un estudio basico de
seguridad y salud.

CAPITULO I

Ordenanza de edificacion

SECCION 1

Condiciones de la edificacion

Art. 22. Unidad edificable.

1. Se considera edificable la parcela que tenidéadalificacion legal de solar, conforme a lo elteaido en
el articulo 10 de la Ley Foral 10/94, cumpla lasdiciones sefattas en el planeamiento para la edifica
residencial y ademas relina los siguiente requisitos

a) Frente minimo a via publica, 4,5 metros.

b) Linderos laterales formando angulo no inferi@0agrados centesimales, con la linea de fachada.

2. Cuando no se cumplan las condiciones fijadad apartado anterior, la parcela sera considerada
inedificable, debiéndose aplicar los mecanismodajigygislacion establece.

3. Quedan exceptuadas de las dimensiones citaglasliares entre edificios colindantga construidos ca
la altura exigida en la zona y que no estén emlestanoso.

4. Se prohiben las edificaciones interiores. Tadi@nwda debera tener alguna pieza habitable a espac
publico.

Art. 23. Altura de la edificacion.

1. Altura de los edificios.

La altura de los edificios esta regulada en losgdale ordenacién. Las determinaciones de altoomidas
en dicha normativa, como las que se establecessgurésentes Ordenanzas, afectaran tanto a lasdsbra
nueva construccion, como a las de reforma o am@hiaite la edificacién existente.

Los edificios de nueva planta que se construyagxeederan de los limites maximos y minimos que para
cada zona fije el plan y esta Ordenanza. Las aoipfias de edificios existentes podran hacerse seemp
que el edificio que resulte, una vez ejecutadanipliacion, no sobrepase los limites que se fijaa s
edificios de nueva planta.

La altura se medira desde la rasante del terresa enntacto con el edificio en cualquier puntdtdées
cara inferior del alero:

PB+3 (11,50 metros).

PB+2 (9,50 metros).

PB+1 (7,00 metros).

2. Alturas de las plantas.

Las alturas maximas y minimas libres en plantaasbapisos, seran las siguientes:

Planta baja: 4,00 metros.

Planta pisos: 2,50 H < H < 3,00 metros.

Sotanos y semis6tano: H > 2,20 metros.

Art. 24. Fachadas: Entrantes y cuerpos o elemealeEntes.

Se entiende por entrante el retranqueo parciaieek de fachada respecto del plano de la misma
(alineacién de fachada). En ninglin caso la pattangueada superara la relacién 1:3 respectorakefoe
fachada en que se sitla.

Se entienden por cuerpos salientes aquellos quessdbn del plano que define el volumen del edifici
Pueden ser cerrados, semicerrados y abiertos.



Se entendera por elementos salientes aquellos miesneonstructivos u ornamentales no habitables u
ocupables tales como z64calos, aleros, gargolagjuasinas, parasoles, toldos, etc.

Los vuelos se mediran respecto de la alineacidriextde la parcela definida en los planos de cadiém.
La regulacion de cuerpos y elementos salienteeepaecogida en las siguientes determinaciones:

1. Vuelo méximo en funcién de la anchura de laecall

> 14 metros: 100 centimetros.

> 10 metros: 80 centimetros.

> 6 metros: 40 centimetros.

- 6 metros: Prohibidos.

En cualquier caso el vuelo maximo quedara limitadiouna linea paralela al bordillo de la acerateris,
a 40 centimetros de éste hacia dentro.

2. Los elementos y cuerpos salientes dejaran tna dibre ** minima de 3,00 metros respecto aalsante
de la acera en todo ** punto. **

3. La suma de las longitudes de los cuerpos y elraealientes ** no excedera en ningln caso la
proporcién 2/3 de la longitud. ** Pudiendo distritse libremente. **

4. Se permite la colocacion de toldos siempre gae &énticos ** en toda la unidad edificatoria. **

5. El vuelo de los aleros no podra exceder en re&5d* centimetros al vuelo maximo determinadekn
apartado 2. **

En suelo urbano consolidado, no se permiten logesiele obra en ** cuerpos salientes. Solo se admit
los cuerpos salientes abiertos, ** balcones, coartafilla de acero macizo y los cuerpos salientes **
cerrados, miradores, con una proporcion de la fojgeacristalada ** superior al 70 por ciento. **

Art. 25. Construcciones por encima de la alturanémima. **

1. Las edificaciones deberan cubrirse con tejadnado. **

2. Todas las construcciones situadas por encinmaltura ** maxima de la edificacion, exceptoa@irédn
de escaleras y/o ** ascensores, los elementosighénifcion y ventilacion, las ** chimeneas y la alatior
de acondicionamiento de aire, estaran ** inscidi@stro de los planos que tengan una pendiente rmaxim
del ** 40 por ciento con el plano horiatal desde el vuelo maximo ** permitido en las fadas interiores
exteriores del edificio. **

3. Todas las construcciones que se realicen pamarde la ** altura permitida por la edificaciorelbran
realizarse con ** materiales similares en caliddosaeempleados en el resto de la ** edificacion, y
especialmente, en sus fachadas. **

4. El uso de la entrecubierta estara vinculadsalprincipal de ** la edificacion y no podra cotsiti una
unidad registral ** independiente. **

Art. 26. Cubiertas. **

Las cubiertas de los edificios seran inclinadas,wma pendiente ** comprendida entre el 30 portoigrel
40 por ciento. **

Sélo se permitiran terrazas en los cuerpos andpsdificacion ** principal al nivel de los forjad de la
vivienda y con acceso ** directo desde la misma. **

En el plano de cubierta sélo se permitira terraaasuna ** ocupacion interior del 20 por cientolae
superficie total de la ** cubierta y siempre qu&aéw supere los 10 metros cuadrados. **

En todo caso, las terrazas se retranquearan umminb metros ** de la linea de fachada y de los
medianiles, debiendo resolverse este ** tramo ¢erog cubierta inclinada. **

Art. 27. Aleros. **

Todas las edificaciones de nueva planta deber&straise con ** alero que diferencie el plano \eatide
la fachada de la cubierta. ** Para el vuelo maxdados aleros rigen las mismas determinaciones#* q
para los cuerpos y elementos salientes del artitulile estas ** Ordenanzas. **

Todos los aleros a via publica dispondran de can&to

Art. 28. Medianeras. **

En los edificios de nueva planta objeto de reformp&, vayan a ** tener fachadas medianeras que guede
la vista, éstas deberan ** recibir un tratamierdecuado al entorno en el que se ubican. **

El tratamiento de las fachadas medianeras comsestiuna ** continuacion del material de fachadales
mismas caracteristicas ** en cuanto a sistema aaisto, color, etc. **

El Ayuntamiento podra en todo caso admitir tratamae de las ** fachadas medianeras distintos a los
determinados en el presente ** articulo, previolinfe de los Servicios Técnicos Municipales, ** gpeeny
cuanto se justifique su adecuacion al entorno guelse ** ubica la edificacion. **

Art. 29. Sotanos y semisotanos. **

Tendran la consideracion de sétano y/o semisétammsg ** consideraran a efectos de aprovechamiento
los locales enterrados ** y/o semienterrados caya superior del forjado de techo no supere ** @0 1
metros la cota de rasante de la acera o terretamesn sus ** puntos. **

Art. 30. Entreplantas. **

Podran establecerse entreplantas en planta baejarsigue rednan ** las siguientes condiciones: **

1. Altura minima libre 2,20 metros en todos sust@siri*



2. Separacion minima de 3 metros del paramentaantde las ** fachadas. **

3. No tendra entrada independiente de la del bbcale ** pertenecen. **

4. La superficie construida de la entreplanta (ige escalera ** de acceso) no sera superior egunigast
al 50 por ciento de la ** superficie total constlaiidel local. **

Se podréan establecer asimismo galerias voladasmasgenamiento ** siempre que el vuelo, a pasir d
los muros de fachada no exceda de ** 0,80 mettasajtura minima libre debajo del voladizo no sta *
inferior a 2,20 metros. **

Art. 31. Puertas de garaje o locales. **

Las puertas de acceso a garajes y locales en plajtéaendran ** las limitaciones siguientes: **

1. En suelo urbano consolidado o cuando se sitdiema ** edificacion con uso principal de viviendks
dimensiones maximas ** serdn de 5 metros de anchd metros de alto. **

2. En otras situaciones, talleres y locales enszdraexpansion ** y edificaciones aisladas o sihdaa a
la via publica, la anchura ** maxima permitidades5 metros de ancho por 4 metros de altura **

3. En suelo urbano consolidado las puertas tengrdratamiento ** similar a los portones antiguos,
preferentemente en madera o ** pintadas en colugesros. **

4. Las puertas de garaje se retranquearan un mgerad ** centimetros respecto del plano de faclyada
en ningln caso, su ** apertura invadira la via pab**

Art. 32. Cierres de parcelas. **

El cerramiento exterior de las parcelas tendraaltnaa maxima ** de 2 metros no pudiendo ser ogamo
encima de 1 metro de altura. **

Para absorber los desniveles existentes en ehtepedran ** construirse muros de contencion deralho
superior a 2,50 metros, ** o la que establezcatanativa particular del Plan Municipal si es *faenior. **
Art. 33. Materiales. **

El presente articulo afecta a todos los elementizsres de las ** nuevas viviendas: fachadas, ctehietc
*%

33.1. Materiales con caracter de preferentes: **

-Silleria de piedra labrada. **

-Muros de mamposteria. **

-Muros de fabrica revocada y pintada. **

-Carpinteria de madera barnizada o pintada. **

-Carpinteria de acero o hierro fundido. **

-Cubierta de teja ceramica. **

-Canalones y bajantes metalicos. **

33.2. Materiales permitidos: **

-Aplacado de piedra natural o artificial. **

-Fabrica de ladrillo caravista en colores terradasos, no ** vitrificados (prohibido en suelo urtma
consolidado). **

-Fabrica de blogue de hormigén caravista en cokeressos ** claros (prohibido en suelo urbano
consolidado). **

-Revestimientos de mortero monocapa. **

-Fachadas de madera con tratamiento antihumedad. **

-Carpinterias de aluminio lacado o anodizado. **

-Carpinterias de P.V.C. **

-Cubierta de teja de hormigon en colores pardos **

33.3. Materiales prohibidos: **

-Muros de bloque de hormigdn visto. **

-Recubrimiento con plagqueta ceramica. **

-Fachadas de materiales plasticos. **

-Muros cortina o grandes superficies acristalatfas.

-Cerramientos o cubiertas metalicos (chapa, acevadable, ** etc.). **

-Cerramientos o cubiertas de pizarra o de urdfita.

-En general, todos aquellos materiales que poatiraleza o ** color, desentonen del conjunto eddo
existente. **

En suelo urbano consolidado quedan expresamertiéjatos los ** siguientes materiales: **
-Canalones y persianas de PVC. **

-Féabrica de ladrillo caravista (excepto en rest@ares y zonas ** puntuales). **

-Fabrica de bloque de hormigoén caravista. **

-Morteros monocapa con arido proyectado. **

-Balaustradas y celosias prefabricadas de hornfgd®epto en ** casos de restauracién). **

Art. 34. Viviendas. **

Todos los aspectos relativos a: **

-Superficie habitable. **



-Programa minimo de la vivienda. **

-Superficie y dimensiones minimas de las habitasor*

-Altura libre de la edificacion. **

-Dimensiones de patios. **

-Dotacion de agua potable. **

-Saneamiento. **

-Suministro de energia eléctrica. **

-Dotacion de energia calorifica. **

-Equipo sanitario. **

-Instalacion de gas. **

-Condiciones de seguridad y defensa. **

-Contra accidentes. **

-Contra caida. **

-Contra el fuego. **

-Condiciones de habitabilidad de los espacios cemarla ** edificacion. **

-Portal y acceso a viviendas. **

-Escaleras. **

-lluminacién y ventilacion de los espacios comurigs.

-Dotaciones minimas de los servicios comunes. **

Se regularan conforme a lo dispuesto por las O=lgiecretos ** Forales siguientes: **

Normativa general: **

-Orden Foral 282/93, de Ordenanzas de viviendaggptasado ** (BOLETIN OFICIAL de Navarra de 11
de junio de 1993). **

-Decreto Foral 184/1988, de habitabilidad (BOLETIRICIAL de ** Navarra de 13 de julio de 1988). **
Normativa de proteccidn oficial. **

-Orden Foral 550/92, de Ordenanzas de viviendgsateccion ** oficial (BOLETIN OFICIAL de Navarr.
de 1 de febrero de 1993). **

-Decreto Foral 2/1990, de publicidad de venta g&rdas de ** proteccién oficial (BOLETIN OFICIAL
de Navarra de 4 de febrero de ** 1990). **

Y demas normativas de rango superior. **

SECCION 2 **

Condiciones constructivas **

Art. 35. Cimientos y contenciones. **

1. Los elementos sustentantes de cualquier eddiestansaran ** sobre cimentacion calculada eoiégla
con la carga que el terreno ** sea capaz de nesisti

2. Los cimientos de los muros que linden con Igpvialica ** quedaran, por lo menos, a un metro por
debajo de la rasante en ** cualquier punto, pudiegjdcutarse con banqueos cuando la ** pendienta de
calle fuese muy pronunciada. Tratandose de murds cerramiento, esa profundidad minima se podra
reducir a 50 ** centimetros. **

3. El paramento exterior del cimiento de fachadaddira con el ** de ésta en una profundidad miaide
un metro y medio. Por debajo de ** esta profundisadonstruiran retallos hacia la parte de la c#ile
siempre que se hagan otros en forma simétrical poteeior del ** edificio, para conservar el ejeldnuro
en alzado. **

4. Se permitiran toda clase de sistemas de coogirupero el ** Ayuntamiento se reserva el deregbo
exigir justificacion del ** calculo de los diversetementos que componen los edificios a los ** g
autores de los proyectos y directores de obrayalggier ** momento de la ejecucion si no constaseel
expediente. **

5. En cualquier caso la solucion constructiva apléca los ** elementos que compongan la cimentacion
las contenciones ** garantizara la no transmisiémdmedades por capilaridad al ** interior del ietbf
asi como el comportamiento estanco de tales ** ef¢os en el caso de contencién de tierras, proteégie
el ** interior de la penetracion de humedades gpn&indo esta proteccién ** con un drenaje en & das
existir un nivel freatico por encima ** del sueleldecinto. **

Art. 36. Derribos, desmontes y relleno de tiertas.

1. Las obras sefialadas se llevaran a cabo de aau@ndo ** dispuesto en los Reglamentos de Segdrid
en el Trabajo. El ** constructor viene obligadorayer cuantas acciones adecuadas en ** orden araseg
la estabilidad de los edificios y construccionevé&tinas y evitar su deterioro. **

2. Todo solar cuyo terreno esté elevado sobreskmnta de la via ** publica podra ser desmontado. Se
tendra en cuenta en su ejecucion ** las siguiembesias: **

-En el caso de desmonte inferior a dos metrostdeaadobre la ** rasante de la calle si se vernifiaa
tumbo, se acordonara la calle ** en una zona rerimf a dos metros, cuidando ademas de que en el **
momento del tumbo no haya en su frente personaeaas pueda ** alcanzar. **

-Si la altura es superior a dos metros, se adaoptasémismas ** precauciones. Los tumbos de basglos



se verificaran en las ** primeras horas de la mafihasta las diez en invierno y hasta las ** ni@ve
verano. **

-Una vez que el desmonte haya alcanzado en elgolatranqueo ** superior a ocho metros desdiméal
de la calle, podra hacerse a ** cualquier horanpie que no se produzca polvo o molestias que ts@a
perjuicio a la vecindad. **

-En ningdn caso ni con pretexto alguno se depasitigerras en ** la via publica, debiéndose proceda
limpieza de los materiales, ** barro o polvo quelseramen. **

-En cuanto sea factible por el retranqueo del detamea vallara ** el solar con objeto de evitar guedal
salir tierras lanzadas por ** el tumbo de bancasxgdrior. Tanto para el desmonte como para e¢fteno
de solares, se exigira la correspondiente liceritia.

3. En el interior de edificios pueden hacerse ksildos a ** cualquier hora con tal de que no liegl
polvo a la calle, a cuyo ** efecto se dispondréegio de los escombros, ni se produzcan ** ruides q
puedan molestar al vecindario. **

Cuando se trate de un derribo de finca con ruimariente, se ** procedera conforme la necesidadetjue
caso exija, pero siempre con ** las debidas praoaes para evitar desgracias. **

4. Los rellenos que se efectlien en un terreno ddasana ** construccién lindando con la via p(dlise
verificardn con ** tierras, escombros 0 materialesuficiente consistencia y ** convenientemente
dispuestos. Si después de acabada la obra sedtigggor la mala ejecucion del relleno algin huretiia
en la ** acera o en el pavimento de las calledgoradesperfecto en las ** cafierias de agua oren ot
servicio publico, el propietario queda ** obligaddacer la reparacion a su costa. **

Art. 37. Zanjas. **

La anchura de excavacion serd adecuada de marepequita ** realizar los trabajos en presencisade
entibacion requerida, ** respetando las siguiemedidas minimas: **

Hasta 1,50 metros 0,60 metros **

Hasta 2,00 metros 0,70 metros **

Hasta 3,00 metros 0,80 metros **

Hasta 4,00 metros 0,90 metros **

Més de 4,00 metros 1,00 metros **

Cuando se haya excavado una profundidad de 1,50srs# ** revestan las paredes laterales con tabl
al largo de 0,20 ** metros de ancho y 0,05 metmgieso, como minimo, entibandolos ** con codgles
tacos de madera o gatos de tornillo. Los tabloheeben tener una longitud en tramos rectos detdos)e
** aproximadamente, situando los codales de modopqu lo menos haya ** uno en el centro y cada uno
de los extremos y de grosor y ** resistencia sefitg. Las dimensiones de tablones tendran un **
coeficiente minimo de seguridad 3. **

Si hubieses edificios adyacentes, se apuntalayamuros, ** procediéndose asimismo a la desviag@n
trafico préximo o a la ** reduccién de la velocidat

Se colocaran avisos diurnos y nocturnos de pelagiogomo ** protecciones para personas y vehicttos
Bordeando la excavacion se aplicaran un margealdast que ** sobresalgan 30 centimetros como
minimo del nivel del terreno. **

Si se acumulan en los bordes de la excavacion dbsriales ** extraidos, no deberan llegar a unaraly
peso excesivos, ni estar ** a menos de 60 centiselel borde. **

Los accesos a las zanjas seran de rapida transadigponiendo ** de escaleras de mano cuando la
excavacion supere los 2 metros. **

Asimismo, se colocaran pasarelas a una distanfi@esiie de los ** bordes. **

En caso de utilizar excavadoras de pluma, quedahpdo el ** estacionamiento de personas en eloraei
giro de las mismas. **

Estas condiciones de seguridad tienen el caraeteridimas y ** para todo tipo de zanjas, tantoegrenos
publicos como privados. **

De la adecuada realizacién y seguridad respondl&géreco ** director de los trabajos. **

Art. 38. Chimeneas y hogares. **

Se prohibe lanzar los humos al exterior por lalsddas y patios ** de todo género, si no son llesgutar
conductos apropiados hasta la ** altura de 2,000vedobre la cubierta exterior del edificio en tual
punto. **

Las normas de este articulo incluyen los conduttosrrespondientes a: Chimeneas, estufas y codeas
uso doméstico, ** individual o colectivo y a caldsmde calefaccion central o para ** una sola vdéert*
En las construcciones de chimeneas y hogares sedoras ** precauciones necesarias para evitar
incendios. Los maderos de pisos ** o cubiertasndaastén en la proximidad de conductos de humos de
** hogares, se protegeran con sustancias incontidesty aisladoras, ** cuyo espesor sea, por lo mete
15 centimetros. **

Las chimeneas se estableceran independientesaaadncgar, sin ** formar recodos que impidan su
limpieza o faciliten depdsitos de ** hollin. **

Art. 39. Conductos de ventilacion. **



La evacuacién de humos que no provengan de cordbugtises o ** ventilacion de piezas no habitables,
debera reunir las condiciones ** siguientes: **

a) Todos los conductos y colectores individualdsedeser ** verticales y de materiales incombussibfé
b) La abertura minima permanente de la rejillaatereetida del ** conducto individual debe ser de 100
centimetros cuadrados. **

c) El orificio de ventilacion del local se colocard@una altura ** minima de 2,20 sobre el pavimetito.

d) Cada local ventilado por este sistema debeatadd de una ** entrada situada en la parte infeléd
loca, a la menor altura ** posible, que tenga caminimo 200 centimetros cuadrados de seccién. **
e) La salida exterior del colector debe prolong&r4@ metros ** por encima de la cubierta, dispod@e
una coronacion en el conducto ** que funcione ceasiatico. **

f) El colector y los conductos individuales debegatar ** protegidos del ambiente exterior para no
perjudicar el tiro correcto ** de la chimenea. **

g) No se permitird acometer a un colector genaralrgcoja ** conductos individuales de ventilacian,
conducto de humos si la ** acometida de éste sa becabo por debajo de cualquiera de las ** acddaet
de aquellos. **

Los locales de planta baja o s6tanos, asi comagtaaciones ** de calefaccidn colectiva, tendiénecho
a sacar a la cubierta de ** los edificios, chimenga ventilacion, salidas deros, gases, ** etc., lo que
hara constar por el propietario del inmueble erf Beclaracion de obra nueva, en la construccion de
propiedad ** horizontal y en los documentos de aatd locales y viviendas. **

Art. 40. Red de saneamiento. **

En toda edificacion deberan ejecutarse conductosatmida de ** las aguas fecales y pluviales y su
conexion a la red general de ** saneamiento. EBupliesto de no existir red separativa, las aguas **
pluviales se deberan recoger y verter directanmargsepaio ** publico o privado propio asegurando que
se produzcan bolsas de ** agua. **

SECCION 3 **

Seguridad en la construccién **

Art. 41. Vallas de precaucion. **

El frente de la casa o solar donde se practiqueasale nueva ** construccién o de derribo se cérrar
siempre con una valla de ** precaucion de dos mdan) de altura como minimo y de materiales * qu
ofrezcan seguridad y conservacion decorosa, tatesadrillos, ** tablas o paneles prefabricadoscHai
valla no se permite cuando ** estuviere constr@tioerramiento y los trabajos que se ejecuten ** no
tengan incidencia en la seguridad y libre trandéda via ** publica. **

El maximo espacio que con la valla de precauci@rgocuparse ** estara en proporcion con la ancte
la acera o calle; pero en ** ninglin caso podraadalse mas de tres metros (3 metros) contadosstied
la linea de fachada, ni rebasar los dos tercida deera. **

En otro caso, asi como en el de practicarse regogetejas u ** otras operaciones analogas de tegirac
circunstancial, se atajara al ** frente con unardagjunto a la cual se mantendra un operario Patar
los avisos oportunos a los transeuntes. **

En las aceras de menos de un metro cuarenta cénan(ie,40 ** metros) de ancho se permitira el
establecimiento de vallas, con un ** saliente méxihe sesenta centimetros (0,60 metros) solamerite en
casos de obra de nueva planta hasta la realizdeifmcubierta de ** la planta baja, o hasta qualcsnce
la altura minima sefialada ** para las plantas bdgasada zona; y de obras de reforma que ** afextan
fachada de la planta baja. Durante la ejecuciori*delsto de las obras, en el primer caso, cuandale
reforma no ** afecten a la parte indicada, o cuaseltrate de adicion de pisos, ** la valla serditsida
por una proteccién volada o sobre pies ** derecBodos casos a que se refiere el parrafo antée@ste
** articulo, se deber& atemperar el horario dedj@h las exigencias ** de la circulacién, de adoezon
las instrucciones que se reciban ** del Ayuntangerit

Serd obligatoria la instalacion de luces de sediGlin con ** intensidad suficiente en cada extre&mo
angulo saliente de las ** vallas. **

La instalacion de vallas se entiende siempre coicter ** provisional en tanto dure la obra. Pdo el
desde el momento en que ** transcurra un mes sinataienzo las obras, o éstas se interrumpan **
durante igual plazo, debera suprimirse la vallgjadlibre la ** acera al transito publico, sin jugcio de
adoptar las pertinentes ** medidas de precaucibn. *

Se colocaran lonas o redes de proteccion de ldkca entre ** los forjados de plantas mientras s
realicen en éstas trabajos que ** comporten pejigira los peatones, o se realizard una protection *
adecuada a la acera. **

Ser& obligatoria la proteccion en voladizo por ewcde la ** primera planta dejando el paso librekamta
baja con una altura ** minima de 2,50 metros sienqure el caracter de las obras pueda ** ocasionar
desprendimientos sobra la via pablica. **

Art. 42. Precauciones durante la ejecuciéon debasso **

Mientras dure la edificacién o reparacion de ursaapie ** ofreciese peligro o dificultad al trapnsitor las
calles, se ** atajara en las inmediaciones de fa eh la forma que para cada ** caso se deterrtfine.



Los materiales se colocaran y prepararan dentta dera, y ** cuando no fuera posible, la colocacyd
preparacién se hara en el ** punto o espacio qég/@htamiento designe. **

Los andamios, codales y demas elementos auxilierés ** construccion se montaran, instalaran y
desharan con sujecién a las ** instrucciones abréccion facultativa de la obra. **

Los andamios seran cuando menos de setenta yagntionetros ** (0,75 metros) de ancho y las taplas
maromas que se empleen para su ** formacion terddrésistencia correspondiente al servicio que*han
de prestar. Ademas la parte exterior de los andad@bera cubrirse ** en direccion vertical hastalfara
de un metro (1 metro) de ** suerte que se evite fmeligro para los operarios, asi como la ** calddos
materiales, sin perjuicio de cumplir ademas, lagglamentacion de seguridad en el trabajo. **

El apuntalamiento de edificios se efectuara sierbpje la ** direccion facultativa. **

Art. 43. Aparatos elevadores en obras. **

Los aparatos elevadores de materiales no podr@rsiten la via ** publica, y si sélo en el intede la
casa o solar o dentro de la ** valla de precaugahjo casos espebgs y con la autorizacién ** pertinen
*%

La instalacion de aparatos elevadores se ajustarpravisto en ** las disposiciones generales ladpras
de la materia. La ** construccién, instalacién ymsimiento de los aparatos elevadores ** de uso
temporal y mixto para materiales y personal de ,adwa* regulara por el Reglamento especifico gowi
**

La maquinaria e instalaciones auxiliares y sus efgas, ** utilizables en las obras de construcciahran
de ser objeto de ** autorizacion municipal pardwsicionamiento con caracter ** provisional. **

Art. 44. Grdas torre. **

La instalacion y uso de gruas-torre en la constbacen lo que ** afecta a la competencia municipata
sujeta a las siguientes ** condiciones: **

1. La gria a montar y todos sus elementos debatfarde en ** perfecto estado de conservacion. **
2. La gria se instalara en perfectas condiciondégragonamiento ** y seguridad. **

3. La utilizacién de la gria debera hacerse dafdrlas cargas ** maximas, en sus posiciones mas
desfavorables, que puedan ser ** transportadassedistintos supuestos de uso. **

4. Se cubriran con péliza de seguro, de respoidadbitivil ** ilimitada, los dafios de cualquier g&n que
pueda producir el ** funcionamiento de la grda yestancia en obra. **

5. La colocacion de los elementos que transpomgedia se ** efectuaran en la forma que ofrezcadaima
seguridad a juicio del ** técnico responsable déusgionamiento. **

6. Es obligatorio el vallado perimetral de la geéa una altura ** superior a 2,50 metros. **

Como norma general el carro del que cuelga el ganotpodra ** rebasar el espacio acotado por los
limites del solar y la valla de ** precaucion dela&ra. No obstante, en casos debidamente ** joatifis,
podra admitirse que se rebase el limite frontdhdé valla, siempre que, por parte del facultattlioector
de la obra, ** se proponga una solucién complem@ntasustitutiva de la ** mencionada valla, que
garantice la seguridad de la utilizacién de la f& pablica. **

Si por las dimensiones del solar el area de fuacioento del ** brazo hubiere de rebasar el espacio
acotado por los limites del ** solar y la vallaalgra, debera hacerse constar expresamente esta **
circunstancia, asi como el compromiso de adopsamkximas ** prevenciones para evitar contactos con
lineas de conduccion ** eléctrica. Sin embargopsrsupuestos excepcionales del presente ** yianter
parrafo, el otorgamiento o denegacion de la liGesera ** facultad discrecional del Ayuntamientd. *
Art. 45. Obras que afectan a la estructura de ificied **

Cuando se proyecten obras de ampliacién o refoemadedificio ** que afecten a la estructura de ést
debera aportarse con la ** solicitud de licenced@uientes documentos complementarios: **

a) Estudio de cargas en la estructura existenés aet la ** ampliacion o reforma proyectada. **

b) Estudio de cargas resultantes de dicha amptiaci@forma. **

¢) Memoria descriptiva de los apeos que hayan diicagse en la ** ejecucion de las obras, con esn
de sus respectivos calculos y ** programa de coadn de los trabajos. **

d) Manifestacidn de si el edificio que se preterefermar o ** ampliar esta o no ocupado, con inciiéa
en su caso, del nombre y ** apellidos de los octgsarf*

Los ocupantes podran examinar por si mismos o migdjpgersona por ** ellos delegada, el proyectosy lo
aludidos documentos y formular las ** observaciodesaracter técnico que estimen pertinentes. **
CAPITULO IV **

Ordenanza de actividades clasificadas **

Art. 46. Actividades e instalaciones clasificad4s.

Las actividades e instalaciones que a continua@@numeran ** deberan tramitar el expediente de
actividad clasificada para obtener ** la preceptigancia: **

a) Actividades extractivas (minas, canteras y gasje**

b) Instalaciones nucleares y radiactivas. **

¢) Instalaciones productoras de energia, inclugogfias ** centrales hidroeléctricas. **

d) Industrias en general, incluso talleres de @péan. **



e) Mataderos y explotaciones ganaderas, inclusifgisorias. **

f) Actividades o instalaciones con riesgo de inégneixplosion o ** almacenamiento de combustibles,
objetos materiales. **

g) Garajes para vehiculos y estaciones de servicio.

h) Actividades comerciales de alimentacion con dbrg sin él. **

i) Actividades comerciales y de servicios en geln&ta

j) Actividades hostelera (hoteles y campings)

k) Espectaculos publicos y actividades recreaifiestros, ** cines, salas de fiesta, bares, reatdes,
discotecas, juegos de ** azar y similares). **

[) Actividades que puedan emitir al medio ambierganismos ** patogénicos. **

m) Actividades de recogida, tratamiento, recupéracliminacion ** de residuos solidos, liquidos o
gaseosos, urbanos, agricolas o ** industriales. **

n) Instalaciones de potabilizacién de aguas. **

f) Instalaciones de depuracion de aguas residugdesas. **

0) Cementerios. **

p) Otras actividades con efectos analogos solsalla y el ** medio ambiente. **

Se consideraran actividades "inocuas" a los efefgtde ** dispuesto en el presente articulo y, en
consecuencia exentas de su ** aplicacion, laseiges actividades: **

a) Talleres auxiliares de construccion de albailér escayolisteria, cristaleria, electricidagihtaneria,
calefaccion, ** aire acondicionado, siempre quémstbicados en planta baja o ** s6tano, su potencia
mecanica instalada no supere los 5 KW y su ** diglersea inferior a 200 metros cuadrados. **

b) Talleres de relojeria, orfebreria, plateriaejdy, ** bisuteria, dptica, ortopedia y prétesisipre que
estén ubicados ** en planta baja o s6tano, su piztenecanica instalada supere los 5 ** KW, y su
superficie sea inferior a 200 metros cuadrados. **

c) Talleres de confeccién, sastreria, peleteriaemés de punto, ** sombrereria y guarnicioneriamgre
gue estén ubicados en planta ** baja 0 s6étanopgnpia mecanica instalada no supere los 5 KW, gu**
superficie sea inferior a 200 metros cuadrados. **

d) Talleres de reparacién de electrodoméstico® realefonia, ** television, maquinaria de oficiga
maquinas de coser, siempre que ** estén ubicadptaeta baja o sétano, cuya potencia instalada no *
supere los 5 KW y su superficie sea inferior a 2@@ros cuadrados. **

e) Corrales domésticos, entendiendo por talem&ialaciones ** pecuarias cuya capacidad no supere
cabezas de ganado vacuno o ** equino, 2 cerdasdegtoras, 3 cerdos de cebo, 5 cabezas de ** ganado
ovino o caprino, 10 conejas madres y 20 aves. **

f) Instalaciones para cria o guarda de perro, ptibbes de ** albergar como maximo 4 perros mayaes
tres meses. **

g) Actividades de almacenamiento de objetos o iadtsr excepto productos quimicos o combustibles
como drogas, preparados farmacéuticos, fertilizampaguicidas, pinturas, barnices, ceras, neugstic
lubricantes, muebles de madera y similares, sienupeesu superficie sea menor de 300 metros cuasirado
cuando las actividades estén aisladas o de 150sr@iadrados en los demés casos.

h) Instalaciones de almacenamiento de combustilojeisios 0 gaseosos para usos no industriales.

i) Garajes para vehiculos cuya superficie seaiorfer150 metros cuadrados.

j) Actividades comerciales de alimentacién sin obracloya potencia mecéanica instalada (compresores de
camaras frigorificas, ventiladores, montacargas) rb supere los 5 KW, y cuya superficie sea iofex
400 metros cuadrados.

k) Actividades comerciales y de servicios en gdnesaepto venta de productos quimicos o combustibl
como drogas, preparados farmacéuticos, fertilizpieguicidas, pinturas, barnices, ceras, neuostic
lubricantes, muebles de madera y similares, siequpeesu potencia mecanica instalada (compresores de
aire acondicionado, ventiladores, montacargas, macsupere los 10 KW, y su superficie sea infeaior
1.000 metros cuadrados.

[) Actividades comerciales de drogueria doméstarapacia, objetos o muebles de madera, papeleria'y
articulos de plastico, cuya superficie sea infeai@00 metros cuadrados.

m) Instalaciones de potabilizacién de aguas meglisiniple desinfeccion.

Art. 47. Tramitacion.

Para la instalacion o ampliacion de una actividadificada se deberé solicitar ante el Ayuntamieigio
Valle de Yerri la aprobacion previa del Proyectarespondiente, para lo que se presentaran cugtrasco
del proyecto técnico visado por el Colegio profeal@orrespondiente.

El Alcalde remitira el expediente completo al Deégarento de Ordenacién del Territorio, Vivienda y
Medio Ambiente del Gobierno de Navarra y procegerdsu parte a:

-Denegar de forma expresa y motivada la licenciadati#idad por razones de competencia municipal
(urbanisticas).

-Tramitar el expediente conforme a lo previsto leDexreto Foral 32/1990, de 15 de febrero.

No se concederan licencias de obras para activsdddsificadas en tanto no se haya otorgado ladiaale



actividad correspondiente.

Art. 48. Licencia de apertura.

Con caracter previo al inicio de una actividadifilzeda, debera obtenerse del Alcalde la autorizade
puesta en marcha correspondiente, que se denonig&réa de apertura.

A tal efecto, el titular debera presentar en elgmiento, conjuntamente con la solicitud corresigante,
un certificado, firmado por titulado técnico comg@e, en el que expresamente se manifieste que la
instalacion se ajusta al proyecto aprobado, aso@tas medidas correctoras adicionales impuestes,
caso, en la licencia de actividad, debiéndoseldetak mediciones y comprobaciones préacticas edelets.
El certificado técnico mencionado incluira necessagnte, en el caso de espectaculos publicos ydeuli
recreativas, planos definitivos de la instalacion.

El Alcalde, a la vista del certificado técnico metdo, previo informe de los servicios sanitadiels
Ayuntamiento o, en su defecto, del Equipo de A@m&rimaria de la Zona Basica de Salud
correspondiente sobre aspectos sanitarios y analeerde la actividad, y tras la realizacion de las
comprobaciones que considere oportunas, resolabré gl otorgamiento de la licencia de apertura.
Art. 49. Contenido del proyecto.

El proyecto técnico para instalacién o ampliaciéradtividades clasificadas constara de los sigesent
documentos:

-Memoria descriptiva de la actividad y de las madidorrectoras y sistemas de depuracion adoptados.
-Planos de informacion, descriptivos y justificasy

-Presupuesto en el que se refleje el costo deddsdars correctoras y sistemas de depuraciéon engdead
Cada uno de esos documentos se ajustara en snidoredo establecido en la Orden Foral 276/19601¢
de mayo.

CAPITULO V

Ordenanza de actividades no clasificadas

Art. 50. Actividades e instalaciones no clasificada

Se consideran actividades e instalaciones no iclagdéds, a los efectos de lo dispuesto en el presetitulc
aquellas que por su desarrollo no producen efextoivos sobre las personas ni el ambiente y pueden
considerarse por tanto inocuas. Entre estas aatigglse incluyen las siguientes:

a) Talleres auxiliares de construccion de albaiilerscayolisteria, cristaleria, electricidad, doetia,
calefaccion, aire acondicionado, siempre que egtérados en planta baja o s6tano, su potencia noacan
instalada no supere los 5 KW y su superficie siaior a 200 metros cuadrados.

b) Talleres de relojeria, orfebreria, plateriagjdg, bisuteria, Optica, ortopedia y prétesis, prengue estén
ubicados en planta baja o s6tano, su potencia noaciéistalada supere los 5 KW, y su superficie sea
inferior a 200 metros cuadrados.

c) Talleres de confeccién, sastreria, peleteriaem@é de punto, sombrereria y guarnicioneria, siempe
estén ubicados en planta baja o sétano, su potergianica instalada no supere los 5 KW, y su sigperf
sea inferior a 200 metros cuadrados.

d) Talleres de reparacién de electrodoméstico® realefonia, televisién, maquinaria de oficina y
maquinas de coser, siempre que estén ubicadoama laja o sétano, cuya potencia instalada naesupe
los 5 KW y su superficie sea inferior a 200 metroadrados.

e) Corrales domésticos, entendiendo por tales&alaciones pecuarias cuya capacidad no supere 2
cabezas de ganado vacuno o equino, 2 cerdas rejpooak) 3 cerdos de cebo, 5 cabezas de ganadomvino
caprino, 10 conejas madres y 20 aves.

f) Instalaciones para cria o guarda de perro, ptibbes de albergar como maximo 4 perros mayoresede
meses.

g) Actividades de almacenamiento de objetos o madgsr excepto productos quimicos o combustibles
como drogas, preparados farmacéuticos, fertilizampaguicidas, pinturas, barnices, ceras, neugstic
lubricantes, muebles de madera y similares, sienupeesu superficie sea menor de 300 metros cuasirado
cuando las actividades estén aisladas o de 150sr@iadrados en los demés casos.

h) Instalaciones de almacenamiento de combustiljeisios 0 gaseosos para usos no industriales.

i) Garajes para vehiculos cuya superficie seaiofar150 metros cuadrados.

j) Actividades comerciales de alimentacidn sin dbracuya potencia mecanica instalada (compresia
camaras frigorificas, ventiladores, montacargas) rb supere los 5 KW, y cuya superficie sea iofex
400 metros cuadrados.

k) Actividades comerciales y de servicios en gdnesaepto venta de productos quimicos o combustibl
como drogas, preparados farmacéuticos, fertilizpieguicidas, pinturas, barnices, ceras, neuostic
lubricantes, muebles de madera y similares, siepeesu potencia mecanica instalada (compresores de
aire acondicionado, ventiladores, montacargas, macsupere los 10 KW, y su superficie sea infeaior
1.000 metros cuadrados.

[) Actividades comerciales de drogueria doméstaraacia, objetos o muebles de madera, papeleria'y
articulos de plastico, cuya superficie sea infeai@00 metros cuadrados.

m) El resto de actividades comerciales con superififerior a 500 metros cuadrados.



n) Instalaciones de potabilizacién de aguas meglisiniple desinfeccion.

Art. 51. Tramitacion.

Para la instalacion o ampliacién de una actividadlasificada se debera solicitar ante el Ayuntatoielel
Valle de Yerri la licencia municipal de obras cependiente, para lo que se presentara la docuni@mtac
necesaria referida en los articulos 7 y 8, a lasguafiadira un anexo, firmada por titulado técnico
competente, en el que se recojan las medidas tmaisgue se consideren necesarias para la mimidiza
de los posibles efectos nocivos de la actividad.

No se concederan licencias de obras para actisdaalelasificadas en tanto no se incluya la separat
precitada en el proyecto.

Art. 52. Licencia de apertura.

Con caracter previo al inicio de una actividad lasificada, debera obtenerse A&dalde la autorizacion ¢
puesta en marcha correspondiente, que se denonig&réa de apertura.

A tal efecto, el titular debera presentar en eligmiento, conjuntamente con la solicitud corresigante,
un certificado, firmado por titulado técnico comg@e, en el que expresamente se manifieste que la
instalacion se ajusta a la licencia otorgada, @vioca las medidas correctoras adicionales impuéestasl
caso, de que fuesen necesarias), debiéndose ditsltaediciones y comprobaciones practicas efdatia
El Alcalde, a la vista del certificado técnico metado, previo informe de los servicios sanitadiels
Ayuntamiento o, en su defecto, del Equipo de Adm&rimaria de la Zona Basica de Salud
correspondiente sobre aspectos sanitarios y araleerie la actividad, y tras la realizacion de las
comprobaciones que considere oportunas, resolebra gl otorgamiento de la licencia de apertura.
Art. 53. Contenido de la documentacion.

La documentacion para instalacion o ampliacionafiidades no clasificadas constara de una sepanata
la que se incluya:

-Memoria descriptiva de la actividad y de las madidorrectoras, en el caso de que fuesen necesarias
-Planos de informacion, descriptivos y justificagy

-Presupuesto en el que se refleje el costo deddgdas correctoras.

Art. 54. Medidas de seguridad y salud.

Las medidas de seguridad en los locales afectovedades inocuas se estableceran conforme a las
normativas sectoriales vigentes en la medida ersgae aplicables, y particularmente las siguientes:
-Decreto Foral 55/1990, de 15 de marzo, por elsguestablecen limitaciones al vertido de aguadualss
colectores publicos (BOLETIN OFICIAL de Navarra2®de marzo de 1990).

-Decreto Foral 135/1989, sobre Condiciones Técrjoasdeberan cumplir las actividades emisoras de
ruidos o vibraciones (BOLETIN OFICIAL de Navarra ti&¢ de junio de 1989).

-Norma Bésica de la Edificacion NBE-CA-88 sobre @ioiones Acusticas de los Edificios.

-Norma Bésica de la Edificacion NBE-CPI1-96 sobradiciones de Proteccion Contra Incendios en los
Edificios.

-Decreto Foral 154/1989, de 29 de junio, por eliapa el Reglamento para el desarrollo y aplicagéia
Ley Foral 4/1988, de 11 de julio, sobre barrersisds y sermwiales (BOLETIN OFICIAL de Navarra de
de julio de 1989).

-Ordenanza General de Seguridad e Higiene en bhjra

En todo caso, las medidas minimas a establecer lser&iguientes:

-Proteccion contra incendios: Un extintor de CO3dekilogramos en cuadro eléctrico y un extinter d
polvo polivalente o polvo gas de 6 kilogramos, afia 21A-113B en local.

-Sefializacion: Alumbrado de sefializacion y emengemontado en el mismo paramento y sobre la puerta
de salida.

-No podran comunicarse con pasillos, vestibulaslanos de distribucién a edificios de otros uso®®s
a través de puerta de salida de resistencia abfRég

-El ancho libre minimo de la puerta sera de 80ig®itos.

-Se debera disponer de ventilacién natural corsuparficie total de los huecos de ventilacién reriar a
1/8 de la superficie en planta del local.

-Si su uso lo requiere, dispondran de dotaciértadaipara el publico.

DISPOSICION ADICIONAL

Las condiciones fijadas por las presentes Ordesdozon con independencia de las de caracteriéispec
gue en cada caso puedan afectar las normativasde superior.

En concreto se sefialan algunas de las normatiias@emunidad Foral de Navarra y del Estado quern
ser atendidas (o0 aquellas que en su momento lasigan):

-Ley Foral 13/94, de 20 de septiembre, de Gestlosl Residuos Especiales (BOLETIN OFICIAL de
Navarra 30 de septiembre de 1994).

-Ley Foral 16/1989, de Control de actividades €ilzesilas para la proteccion del medio ambiente
(BOLETIN OFICIAL de Navarra de 15 de diciembre @389).

-Ley Foral 10/1988, de 29 de noviembre, de Sanedmite las Aguas Residuales de Navarra (BOLETIN
OFICIAL de Navarra de 30 de diciembre de 1988).



-Decreto Foral 296/92, de 13 de septiembre, pquelse establece la Normativa para la Gestion de
Residuos Sanitarios en la Comunidad Foral (BOLEDICIAL de Navarra de 1 de octubre de 1993).
-Decreto Foral 344/1990, de 20 de diciembre, pguelse determina los aspectos ambientales queatdebe
contemplar los proyectos de instalaciones de peguegntrales hidroeléctricas y se establecen,
conjuntamente con otras medidas de proteccién ddiavambiente los caudales minimos a respetarsen lo
cauces fluviales afectados (BOLETIN OFICIAL de Nasade 14 de enero de 1991).

-Decreto Foral 82/1990, de 5 de abiril, por el seem el Reglamento de Desarrollo de la Ley Foral
10/1988, de 29 de diciembre, de Saneamiento deglass residuales de Navarra (BOLETIN OFICIAL de
Navarra de 20 de abril de 1990).

-Decreto Foral 55/1990, de 15 de marzo, por elsguestablecen limitaciones al vertido de aguadualgs
colectores publicos (BOLETIN OFICIAL de Navarra2®2de marzo de 1990).

-Decreto Foral 32/1990, de 15 de febrero, por elspiaprueba el Reglamento de control de actividade
clasificadas para la proteccion del medio ambigB®LETIN OFICIAL de Navarra de 2 de marzo de
1990).

-Decreto Foral 135/1989, sobre condiciones técmjoasdeberan cumplir las actividades emisoras des
o vibraciones (BOLETIN OFICIAL de Navarra de 19jdrio de 1989).

-Decreto Foral 255/1988, de 27 de octubre, pouelsp modifica parcialmente el Decreto Foral 17,0486
4 de julio, por el que se establece el procedimidpttramitacion de los expediente devéstades molesta
insalubres, nocivas y peligrosas (BOLETIN OFICIA¢ Navarra de 7 de noviembre de 1988).

-Decreto Foral 188/1986, de 24 de julio, por el gg@stablecen condiciones técnicas, higiésarotarias
ambientales para la autorizacion de explotacioresgrias (BOLETIN OFICIAL de Navarra de 6 de
agosto de 1986; correccion de error BOLETIN OFICidd.Navarra de 27 de agosto de 1986).

-Orden Foral 276/1990, de 15 de marzo, del CorséjerOrdenacion del Territorio, Vivienda y Medio
Ambiente, por la que se determina el contenidgudmecto técnico para la instalacién o ampliacién d
actividades clasificadas (BOLETIN OFICIAL de Nawade 25 de junio de 1990).

-Decreto Foral 227/93, de 19 de julio, sobre Pronihto sancionador de infracciones en materia de
urbanismo y control actividades clasificadas pratat medio ambiente. (BOLETIN OFICIAL de Navarra
de 4 de agosto de 1993).

-Decreto Foral 224/1998, de 6 de julio, por el gaenodifica el Decreto Foral 32/1990, Reglamento de
control de actividades clasificadas para la pradecdel medio ambiente.

-Ley Foral 1/1999, de 2 de marzo, de Medidas adnativas de gestion medioambiental.

-Decreto Foral 163/1991, de 25 de abiril, por el spiestablece el procedimiento para la implantacion
directa en suelo urbano o urbanizable de industritividades terciarias (BOLETIN OFICIAL de Nara
de 25 de abril de 1991).

-Decreto Foral 84/1990, de 5 de abril, por el quesgula la implantacion territorial de Poligonos y
Actividades Industriales en Navarra (BOLETIN OFICI&e Navarra, nimero 51, de 27 de abril de 1990).
-Decreto Foral 154/1989, de 29 de junio, por eliapa el Reglamento para el desarrollo y aplicagéia
Ley Foral 4/1988, de 11 de julio, sobre Barrersigdis y sensoriales (BOLETIN OFICIAL de Navarra de
21 de julio de 1989).

-Norma Bésica de la Edificacion NBE-CA-82 sobredioivnes acusticas de los edificios.

-Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-91 sobradiciones de Proteccion Contra Incendios en los
Edificios.

Asimismo, en todo lo referente a infraestructuaasividades clasificadas e instalaciones se ataral&x
Normativa de la Comunidad de Navarra y del Estadpip sobre estos temas. -- -- A9906682 --




